Procjembeni elaborat — Parkirno mjesto P-6, Nehajska ulica 63, Zagreb

PROCJEMBENI ELABORAT
PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

PARKIRNO MJESTO P-6 U PODRUMU

Nehajska ulica 63, 10 000 Zagreb
k.C. 4044, k.0. TreSnjevka Nova

Narugitelj: Zagreb Albatros d.0.0., Maksimirska cesta 132, Zagreb
Dan kakvoce: 10.04.2026.

Dan vrednovanja: 10.04.2026.

Svrha procjene: Utvrdivanje trziSne vrijednosti

Ukupna procijenjena trziSna vrijednost nekretnine:

23.000,00 EUR

Procjenitelj: Lip Procjene d.o.e
Lana Cengija, dipl. ing."grad.

Stalni sudski vjeStak za gradite
Kraljeviceva 30, Zagreb.

4

procjene nekretnina

eni vrijednosti nekretnina (NN
sii iekEnfriell U 185/2015), te ostalim relevantnim
propisima i zakonima iz podrudja graditeljstva i procje @ekrgiﬁfgﬁggﬁ%druég epublike Hrvatske.

Mjesto i datum: Zagreb, 10.04.2026.
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1.UvOD

Zahtjev:

Izrada procjembenog elaborata:

PARKIRNO MJESTO P-6 U PODRUMU,

Nehajska ulica 63, 10 000 Zagreb,
k.C. 4044, k.o. TreSnjevka Nova

Narugitelj: Zagreb Albatros d.0.0., Maksimirska cesta 132, 10 000 Zagreb
Datum pregleda nekretnine: 10.04.2026.

Dan kakvode: 10.04.2026.

Dan vrednovanja: 10.04.2026.
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2. LOKACIJA
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Makrolokacija

Predmetna nekretnina nalazi se na podrucju Grada Zagreba, u zapadnom dijelu gradskog centra, unutar naselja
TreSnjevka, koje administrativno pripada gradskoj Cetvrti TreSnjevka — sjever.

Radi se o pretezito stambenom urbanom podrucju smjeStenom zapadno od gradskog sredista, karakteriziranom
kompaktnom stambenom izgradnjom pretezno iz druge polovice 20. stoljeca, uz rastuce udio novijih stambenih
objekata. Reljef je ravni€arski, a infrastrukturna opremljenost visoka.
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Sire podrugje ima izvrsnu prometnu povezanost s ostatkom grada — u blizini se nalaze tramvajske i autobusne
linije javnog gradskog prijevoza, a neposredna okolica pruza svu potrebnu komunalnu, trgovacku, obrazovnu i
zdravstvenu infrastrukturu. TreSnjevka je jedno od najgusce naseljenih gradskih podrucja.

Makrolokacija se ocjenjuje kao atraktivno urbano podrucje s visokom razinom infrastrukturne opremljenosti i
razvijenosti, pogodna za stanovanje i poslovne aktivnosti.

Mikrolokacija

Nekretnina se nalazi unutar stambene zgrade na adresi Nehajska ulica 63, u centralnom dijelu TreSnjevke. Ulica
je lokalna prometnica s jednostranom izgradnjom stambenih zgrada novije gradnje, s uredenim javnim
povrSinama.

Parkirno mjesto P-6 smjeSteno je u podrumskoj etazi viSestambene zgrade izgradene 2019. godine, s pristupom
S javne prometne povrSine putem rampe i automatske rampe u prizemlju zgrade. Parking je zasticen od
vremenskih uvjeta, a unutradnjost je betonske izvedbe s adekvatnim osvjetlienjem.

Lokacija je izuzetno atraktivna za parkiranje jer se nalazi u uzem centru TreSnjevke, u zoni gdje je potraznja za
parkirnim mjestima visoka uslijed gusto¢e stanovanja i nedostatka slobodnih parkirnih povrsina.

Mikrolokacija se ocjenjuje kao vrlo povoljna, s naglaSenim faktorom potraznje za parkirnim mjestima u urbanoj
sredini.
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3. DOKAZ VLASNISTVA

Narucitelj je za potrebe procjene dostavio ZK izvadak:

Opci podaci
Sud: Opéinski gradanski sud u Zagrebu — ZemljiSnoknjizni odjel Zagreb
Katastarska op¢ina: TresSnjevka Nova (339270)
Broj ZK uloska: 8944
Stanje na dan: 13.01.2026.

A — Posjedovnica

Katastarska ¢estica: 4044

Ulica: Nehajska ulica

Dvoriste: 531 m?

Stambena zgrada: Zagreb, Nehajska ulica 63 — 250 m? (tlocrtna povrSina)
Ukupno: 781 m?

B — Vlastovnica

Suvlasnicki udio: 753/100000 — ETAZNO VLASNISTVO (E-26)

ParkiraliSno mjesto oznake P-6 u podrumu, povrSine 12,00 ¢m, neto

Opis posebnog dijela: korisne povrsine 9,00 &m

Vlasnik: ZAGREB ALBATROS D.0.0., Zagreb, Maksimirska cesta 132

C — Teretovnica

ZaloZno pravo u korist: REPUBLIKA HRVATSKA (OIB: 52634238587).
Iznos: 1.179.870,50 KN od Cega 1.136.224,40 KN glavnica + 43.646,09

UG KN kamata + 11.800,00 KN troSkovi ovrSnog postupka. Temeliem
rjieSenja Ovr-3121/07-4 od 31.03.2008. — upisano Z-76034/2007.
Zabiljezba: Otvaranje steCajnog postupka — RjeSenje TrgovaCkog suda u

Zagrebu, posl.br. ST-1368/2025-5 od 12.01.2026. (Z-1135/2026)




4. TEHNICKI OPIS

Dan kakvocée: 10.04.2026.
Dan ocevida: 10.04.2026.

Predmet procjene je garazno parkirno mjesto oznake P-6 smjeSteno u podrumskoj etazi (-1 PO) viSestambene
zgrade na adresi Nehajska ulica 63 u Zagrebu. Parkiro mjesto je vlasniStvo etaznog vlasnika u obliku
suvlasnickog dijela 753/100000 zajednickih dijelova zgrade upisanog kao etazno vlasnistvo (E-26).

Zgrada
Temelji:

Nosiva konstrukcija:

Medukatna konstrukcija:

Krovna konstrukcija:

Procelje:
Vanjska stolarija:

Izvedene instalacije:
Grijanje:

Godina izgradnje:
Katnost:

Dizalo:

Parkirno mjesto P-6

Oznaka:
Etaza:

Povrsina (bruto):

Neto korisna povrsina:

Vrsta:
Pristup:

Stanje:

AB temeljna ploca

AB sa zidanom ispunom

AB ploca

Armiranobetonska; ravno kroviste; ravan neprohodni krov
ETICS sustav

PVC s "izo" ostaklenjem, PVC rolete, ulazna protuprovalna i
protupoZarna vrata

Elektricna energija, klimatizacija, plin, portafon, vodovod i odvodnja
EtaZzno plinsko

2019.

-1PO + PR + 5 (ukupno 7 etaza)

Da

P-6

Podrum (-1 PO)

12,00 m?

9,00 m2

Garazno parkirno mjesto u podrumu zgrade

Putem zajednicke rampe s javne prometne povrSine, automatska
rampa

Dobro




Procjembeni elaborat — Parkirno mjesto P-6, Nehajska ulica 63, Zagreb

Okolis: Uredene javne povrsine
Orijentacija zgrade: Uliéno procCelie — Z
Parkirno mjesto je standardnih dimenzija, pristupacno s rampe, bez pregradnih zidova, s betonskom podnom

oblogom u dobrom stanju. Visina slobodnog prolaza u podrumu odgovara standardnim motornim vozilima. U
podrumu se nalaze jo$ | garazna mjesta ostalih etaznih viasnika te zajednicki prostori zgrade.
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5. KLIMATSKI | OKOLISNI RIZICI

5.1. Fizicki rizici

Europskim zelenim planom iz 2019. godine Zeli se osigurati tranzicija i postizanje klimatski neutralne Europe do
2050. Europska centralna banka (ESB) objavila je 2020. godine Vodi¢ o klimatskim i okoli$nim rizicima, u kojima
rizici predstavljaju rizike ekstremnih vremenskih uvjeta koji se mogu pojaviti na odredenoj lokaciji te mogu loSe

.......

prilikom prijelaza prema niskougljicnom i okoliSno odrziviem gospodarstvu (prijelazni rizici).

Procijenjena razina pojedinog fizickog rizika temelji se na lokaciji predmetne nekretnine i specificnim
karakteristikama nekretnine (namjena, stanje i starost nekretnine). U sferi nekretnina sagledava se potencijalna
mogucénost pojave ekstremnih vremenskih uvjeta poput poplave, suse i poZara, kao i pojave potresa sukladno
specificnostima podrucja RH.

Potres

Rizik potresa odreduje se na temelju lokacije predmetne nekretnine i javno dostupnih karata potresnih podrucja
RH (Sveuciliste u Zagrebu, Geofizicki odjel, PMF). Predmetno parkirno mjesto dio je AB armirano-betonske
konstrukcije zgrade izgradene 2019. godine, sukladno suvremenim seizmi¢kim propisima i uz pribavijenu
uporabnu dozvolu. Navedeno ukazuje na nisku razinu potresnog rizika.

Pozar

Rizik poZara je zanemariv — parkirno mjesto smjesteno je u urbaniziranom podruéju unutar AB zgrade novije
gradnje, s propisno izvedenim instalacijama i protupoZarnim mjerama. Namjena je nestambena (parkiranje
motornih vozila), bez povecanog rizika zapaljivih materijala.

Susa
Rizik suse je zanemariv — nekretnina je nestambene namjene (parkirno mjesto) bez agriculturne komponente,
u urbaniziranom podrucju.

Poplava

Parkirno mjesto smjesteno je u podrumskoj etaZi, to znaci da je pri ocjeni rizika od poplave potrebno posebno
uzeti u obzir podzemne i povrSinske vode. Sukladno javno dostupnim kartama opasnosti od poplava (Hrvatske
vode), lokacija na Nehajskoj ulici u TreSnjevki nije u zoni visokog poplavnog rizika. Rizik se ocjenjuje kao nizak.

Vrsta fizi€kog rizika Ocjena rizika (1-5) Razina rizika
Potres 4 Mali rizik
Pozar 5 Zanemariv rizik
Susa 5 Zanemariv rizik
Poplava 4 Mali rizik

Napomena: 1 = Vrlo riziéno / 5 = Zanemariv rizik
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5.2. Prijelazni rizici

Prijelazni rizici odnose se na financijske gubitke koji proizlaze iz prijelaza prema niskougljicnom i okolisno
odrZivijem gospodarstvu. Za parkirna mjesta kao posebne dijelove zgrada, energetski certifikat se ne izdaje
zasebno — energetske karakteristike odnose se na cijelu zgradu.

Zgrada je izgradena 2019. godine, sukladno tada vazecim energetskim propisima (EPBD). Uzimajuci u obzir
godinu gradnje i primijenjeni ETICS fasadni sustav, zgrada po svim pokazateljima zadovoljava suvremene
standarde energetske ucinkovitosti. Prijelazni rizik za predmetno parkirno mjesto ocjenjuje se kao zanemariv.
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6. IZRACUN POVRSINA

Zaizracun odnosa vrijednosti povrsina koriStena je plostina povrsSina proracunata prema tocki 5.1.7. norme HRN
ISO 9836:2011 i koeficijenti korisne vrijednosti povrSina iskazani u Prilogu 1. Pravilnika 0 metodama procjene
vrijednosti nekretnina.

Garazno parkirno mjesto klasificira se prema Prilogu 1. Pravilnika kao pomo¢ni prostor — podzemna garaza /
podrumsko parkirno mjesto.

Etaza/ dio nekretnine Bruto povrsSina Koeficijent (Pr. Ponder.

(m?) 1) povrsina (m?)
Parkirno mjesto P-6 (podrum -1 PO) 12,00 0,75 9,00
UKUPNO 12,00 — 9,00

Napomena: Neto korisna povrsSina parkirnog mjesta iznosi 9,00 m? kako je navedeno u ZK izvadku. Bruto tlocrtna
povrsina (ukljuCujuéi udjele u zajednic¢kim povr§inama prometnica) iznosi 12,00 m2,
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7. PRAVNI STATUS

Element pravnog statusa Status Ocjena
Da — E-26

EtaZno vlasniStvo konstituirano i upisano u ZK upisano Z- 1
8838/2021)

Zabiljezba rjeSenja o izvedenom stanju (UP/I-350-05/18-007/1888 | Pozitivna |

0d 11.11.2019.) zabiliezba

Pristup s javne prometne povrsine Osiguran 1

Teret C-1: Zalozno pravo u korist RH (1.179.870,50 KN) — Z- Unisano \

76034/2007 P

Zabiliezba otvaranja steCajnog postupka (ST-1368/2025-5, Upisana |

12.01.2026.)

Legenda: 1 = povoljno / 7 = pretezito povoljno / \ = pretezito nepovoljno/ | = nepovoljno
Obrazlozenje:

Parkirno mjesto P-6 evidentirano je u ZK kao posebni dio (etazno vlasnistvo E-26) u skladu s upisom u zemljiSne
knjige, suvlasni¢kim udjelom 753/100000.
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8. METODE PROCJENE

8.1. Prikaz op¢ih odnosa vrijednosti na trziStu nekretnina

TrziSte parkirnih mjesta u gradu Zagrebu reflektira pritisak koji kontinuirani porast broja osobnih vozila i
nedostatak javnih parkirnih povrSina vrsi na potraznju za privatnim parkirnim mjestima. Posebno je izrazeno u
podru¢jima guste stambene izgradnje kao Sto je TreSnjevka, gdje je omjer broja vozila i dostupnih parkirnih
mjesta nepovoljan.

Novogradnja u kombinaciji s obveznim parkirnim normativima donekle pove¢ava ponudu, no parkirna mjesta u
podrumima novih zgrada i dalje su iznimno trazena — bilo kao zasebni predmeti kupoprodaje ili kao sastavni
dio stambene transakcije.

8.2. Obrazlozenje za odabir metode

IzraCun trziSne vrijednosti nekretnine provodi se metodama propisanim Zakonom o procjenama vrijednosti
nekretnina (NN 78/15).

POREDBENA METODA — primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a
koristi se i za procjenu vrijednosti garaznih parkirnih mjesta i parkirnih mjesta (¢l. 24. st. 1. ZPVN). Poredbenom
metodom trziSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

Metoda Primjena

OSNOVNA — parkirna mjesta (Cl. 24. st. 1.

Poredbena metoda ZPVN)

Nije primjenjiva (parkirno mjesto nije procijenjena

Prihodovna metoda kao prihodni objeki)

Nije primjenjiva (Cl. 24. st. 5. — nema zasebnog

Troskovna metoda konstruktivnog elementa)

8.3. Procjena vrijednosti poredbenom metodom

Usporedna prodajna cijena nekretnine odreduje se tzv. poredbenom metodom transakcija, tj. usporedbom
vrijednosti promatrane nekretnine i vrijednosti sliCnih nekretnina u stvarnim transakcijama, pribavljenim iz Zbirke
kupoprodajnih cijena sukladno ¢l. 57. st. 4. ZPVN.

U obzir su uzete transakcije:
— iste ili slicne namjene (garazno parkirno mjesto, podrumsko parkirno mjesto)
— unutar istog ili usporedivog cjenovnog bloka (TreSnjevka, uza okolica)
— ostvarene u razdoblju unutar 4 godine od dana vrednovanja (¢l. 24. st. 1. ZPVN)
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PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI PARKIRNOG MJESTA POREDBENOM METODOM

OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE

. . . Jedinica lok. Katastarska PovrSina .
Dan vrednovanja Cjenovni blok L L Namjena
samouprave Cestica (m2)
STARA .
10.04.2026. TRESNJEVKA  Grad Zagreb 4044 — 1200 | Parkimo
TreSnjevka Nova mjesto
ISTOK
OBILJEZJA POREDBENIH NEKRETNINA
Datum_ . . Jedinica lok Jediniéna PovrSina .
# sklapanja Cjenovni blok ' . Namjena | Opée stanje
samouprave cijena (€/m?) (m?)
ugovora
1| 16042005  Sdvska- Grad Zagreb 1.639,34 1220 | Pakimo
Zagrebacka mjesto
2 | 26.03.2024. Nova cesta Grad Zagreb 1.703,16 16,44 ﬁ;\;ksltr(r)lo dobro
3 21032024 | SAvska- Grad Zagreb 1.500,60 1666 | PAKMO g
Zagrebacka mjesto
MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE
Jed. cijena Geo. Datum B LSS | [Eer et Korekcijski _IV!eduvr’em.
# (€m?) podrudje ugovora na datum na dan faktor izjednacena
KPC vrednov. c. (E/m?)
1 1.639,34 | Grad Zagreb 2025Q2 245,11 260,18 1,0615 1.740,16
2 1.703,16 | Grad Zagreb 2024Q1 210,30 260,18 1,2372 2.107,15
3 1.500,60 | Grad Zagreb 2024Q1 210,30 260,18 1,2372 1.856,54
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE
Jed. cijena . .. o Vrsta i . Interkval. izjed.
# (em?) Mikrolokacija Povrsina smjestaj Ukupni koef. jed. cijena (€lm?)
1 1.740,16 1,00 1,00 1,00 1,00 1.740,16
2 2.107,15 1,00 1,00 1,00 1,00 2.107,15

3 1.856,54 1,00 1,00 1,00 1,00 1.856,54
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STATISTICKA OBRADA
. Rel. Aps. .
# Jec(ié /(r:r:]gna odstupanije od odstupanje Ogsotr:jtrg:?a ‘]e?é /%Jgna Kontrola
prosjeka (%) (€/m?) panj
1 1.740,16 -8,47% -161,12 Zadovoljava 1.740,16 Zadovoljava
2 2.107,15 +10,83% +205,87 Zadovoljava 2.107,15 Zadovoljava
3 1.856,54 -2,35% -44,74 Zadovoljava 1.856,54 Zadovoljava
PROSJEK 1.901,28
: Jedini€na vrijednost " ‘i ..
Nekretnina (€m?) PovrSina (m?) TrZiSna vrijednost (€)
Parkirno mjesto P-6 1.901,28 12,00 22.815,36 EUR
UKUPNO 12,00 22.815,36 EUR
TRZISNA VRIJEDNOST (€) ZAOKRUZENO 23.000 EUR
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9. ZAKLJUCAK

Temeljem izradenog elaborata procjene utvrduje se vrijednost nekretnine:

Jediniéna vrijednost

Nekretnina (€m?) PovrSina (m?) TrZiSna vrijednost (€)
Parkirno mjesto P-6, Nehajska ulica 63, Zagreb 1.901,28 12,00 22.815,36 EUR
Ukupno 12,00 22.815,36 EUR
TrziSna vrijednost (€) zaokruzeno 23.000 EUR

Procijenjena trZisna vrijednost ne uzima u obzir tro§kove potencijalnog kupca, nisu uracunati troskovi prodaje,
koji mogu biti znatni, niti porezne obveze na promet nekretninama (ukljucujuci i PDV) koje mogu nastati prilikom
prodaje. Ne uzimaju se u obzir nikakve naknade za troSkove prijenosa pri prodaji nekretnina (bilo da ih placa
prodavac ili kupac), jer oni ¢esto ovise o Strukturi kupoprodaje, niti se uzimaju bilo kakve kamate koje bi kupac
ili prodavatelj bio duZan platiti.

Procjenitelj: Lip Procjene d.o.0.,

Lana Cengija, dipl. ing. grad.
Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjene nekretnina
Kraljeviceva 30, Zagreb.
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TVI‘tk.a LIP \ I‘J |ms%a%?e&%'300 <
neovisno, s

adno pravﬂlma
nasim saznan i

/l . - N
pidiuvjeren W
nastati u predvi |
ovog elaborata procjene vrijednosti. Dostupnim podacima koristili smo se najbolje i u dobroj vjeri. Pri
izradi procjene nije nam pruzana stru¢na pomog.

=]

su duznosti procjenitelja izvrSene nepristrano i
tandardima i pozitivnim zakonskim propisima. Prema
iti okolnosti, u proslosti ili sadasnjosti, ili koje bi mogle
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10. FOTODOKUMENTACIJA

Procelje zgrade
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Ulazni prostor — pristup podrumu

Pogled iz dvorista
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Pogled u dvoriste

Parkirno mjesto P-6
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11. RIESENJE O IMENOVANJU SUDSKIM VIESTAKOM

REPUBLIKA HRV AT
MINISTARSTVO PRA BA, UPRAVE
I MIGITALNE RMACLIE \h{j
KLASA: U 2011452 ™~
| URBROL: 4 A5 26. 13 q‘:}_..-
Mimistarstvo pravosuda, gitalne tramsformacije, (HB: 72910430274,
una@;..umuz7hmh1 Zakona o i Narodne movine™, br. 2813, 3115,

Bl'15. EE16., 6TIE., 21722, lﬁ-ll'ln 4. I H-ﬁ-']ﬁ L povadom rabticva kopl je pl:rliﬂ.l;:'lu
I..-:.l.'I:nwp., -dlpkl:n.u-.:l
30, OIB: P342264752, u post

iz Zagreba, Ulica Miroslava Kralpeviia
a sialneg sodskog vjetmka, donosi

O
{-::" RIESEMIE | -.,gh‘}-'l-

I Lafa deplomsrana ledenjerka
10, OT8: 96542264752, imenuj

pradevimarstva | procyene vrij
I Danom imvrinosti ovog redenja i du 36 upisali @ Popia salnik sudskih

s.damom 10 odujka 2026,

mmmumﬂ}:hr

mmhhhhuupu, MH‘HH‘MG

radu na struct | trajanju radnog i mmpis 0 podacima
evidentimnimzm i evidenciji Hrvaiskog mmvoda o ostgumnje, dokar o

skloplpenom ugavans o osiguranju za ohayljrge nﬂnﬂiﬂﬂhm‘}ﬁrﬂ}#
opiimskog suda da se protiv sje ne vodi kazseni karneno djelo wm koje s poshupak

pd:t&-pn:]uﬂ:uﬂgd‘ldnmhlpqum je chavila vjeltadenge.

Uvjeti za imenovanie 22 staiop sudskog viedtaka propisani s u ¢lanku 126.
stavku 1. Fakora o sudovima sukladne kofenb? stalnog sudskog viedtska mode biti imenovi
mﬂﬁmlnﬂmﬂhm §: J.mndh-hwth:mEmpﬂ:udJ:lhmvhlmu

SI4UPITIOOF2501552(15
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ima shloplpen ugovor o osiguranju od odgovomost ;

viektaks | ima valjano odobeenje chavijanje djclanosti (licenclju) di poladen
Arutni odresno specijalisticki obavjanje delatnosti ako je 1o, nekladng posebaim
qulmnmhahvl'pth‘.' I

Po
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dubnosti e e rmradile midljenje predujodmika Pupenijskog suda u
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12. DOKUMENTACIJA

Podrucje procjene vrijednosti nekretnina

Zakoni

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (Narodne novine br. 78/15)

Zakon o prostornom uredenju (Narodne novine br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23)

Zakon o gradnji (Narodne novine br. 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (Narodne novine br. 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)
Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima

Zakon o zemljiSnim knjigama

Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade (Narodne novine br. 74/14, 69/17, 98/19)

Uredbe
Uredba o informacijskom sustavu prostornog uredenja (Narodne novine br. 115/15)
Uredba o masovnoj procjeni vrijednosti nekretnina (Narodne novine br. 28/19)

Pravilnici

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (Narodne novine br. 105/15)

Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina (Narodne novine br. 68/20, 12/24)
Pravilnik o nacinu izracuna gradevinske (bruto) povrsSine zgrade (Narodne novine br. 93/17)

Zakonodavstvo EU

Direktiva 2014/17/EU Europskog parlamenta i Vijeca od 4. veljace 2014. o ugovorima o potroSackim kreditima
koji se odnose na stambene nekretnine
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NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 13.01.2026. 14:28

Katastarska opéina: 339270, TRESNJEVKA NOVA Broj ZK uloka: 8944
Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rjesenja: Z-1135/2026 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
Aktivne plombe:

lzvadak iz BZP-a: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 26 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Ror. | Katastarske | 8191 D- | katastareke costico/Nacin uporabe zgrade, nazly | POVSIna PR
cestice ) zgrade, kuéni broj zgrade
1. 4044 15 |NEHAJSKA ULICA 781
DVORISTE 531
STAMBENA ZGRADA, Zagreb, Nehajska ulica 63 250
UKUPNO: 781

DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 17.02.2021.g. pod brojem Z-8838/2021

Prvenstveni red upisa: Z-61254/2019

1.1
ZABILJEZBA, da je za stambenu zgradu Nehajska 63, Zagreb, sagradenu na zk.cbr. 4044,
priloZeno rieSenje o izvedenom stanju klasa:UP/I-350-05/18-007/1888 URBR:251-13-22- 1/037-19-
11 0d 11.11.2019.

B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
26. Suvlasnicki dio: 753/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-26)
parkiraliSno mjesto oznake P-6 u podrumu povrsine 12,00ém, neto korisne povrsine 9,00ém

ZAGREB ALBATROS D.0.0., ZAGREB, MAKSIMIRSKA CESTA 132
26.1  Zaprimljeno 12.01.2026.9g. pod brojem Z-1135/2026

na 26 (1.1)
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU POSL.BR.ST-1368/2025-5 12.01.2026
Cc
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1. Na suvlasnicki dio: 26 (753/100000)
Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 13.01.2026. 14:31:52 Stranica: 1
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lzvadak iz BZP-a
Katastarska opéina: 339270, TRESNJEVKA NOVA Broj ZK uloska: 8944
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa | Iznos Primjedba
1.1 Zaprimljeno 17.02.2021.g. pod brojem Z-8838/2021 1.179.870,50 KN

Prvenstveni red upisa: Z-76034/2007
Zaprimljeno 03.12.2007. broj Z-76034/07

Temeljem rjeSenja Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu posl.br. Ovr-3121/07-
4 od 31.02ujka 2008. godine i zakljucka Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu
posl.br. Ovr-3121/07-15 od 01.0Zujka 2008. godine uknjizuje se zaloZno pravo
radi osiguranja nov¢ane trazbine predlagatelja osiguranja u ukupnom iznosu od
1.179.870,50 KN od ¢ega iznos od 1.136.224,40 KN na ime glavnice te iznos od
43.646,09 KN na ime kamate kao i trofak ovrénog postupka u iznosu od
11.800,00 KN za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587

2. Na suvlasnicki dio: 26 (753/100000)
2.1 Zaprimlieno 17.02.2021.g. pod brojem Z-8838/2021

Prvenstveni red upisa: Z-76034/2007

Zaprimljeno 03.12.2007. broj Z-76034/07

ZabiljeZuje se ovrsivost trazbine.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiSnih podataka na datum 13.01.2026.

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 13.01.2026. 14:31:52 Stranica: 2
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